EXPEDIENT DE RESTAURACIÓ PER OBRES FINALITZADES

B-0. Procediment de restauració per obres finalitzades/rescabalament.

1. Denúncia.

2. Informe tècnic (amb el contingut de l’article 283 del Decret 305/2006).

3. Informe jurídic.

4. Informació registral i cadastral.

5. B-5. Resolució de l’Alcaldia d’incoació expedient de protecció 
(La normativa urbanística, pel que fa a la restitució, no en parla de la necessitat de nomenar instructor/a, motiu pel qual es podria no nomenar instructor/a però davant d’una impugnació per motius de forma hem optat per posar l’instructor/a)
B-5-A. Amb relació a obres que són a priori legalitzables.

B-5-B. Amb relació a obres que són a priori il·legalitzables.
6. B-6. Tramesa al Registre de la Propietat a l’efecte que practiqui l’anotació preventiva d’expedient de protecció de la legalitat. 
(Contingut igual Model C-6).

7. B-7. Notificació de l’/la instructor/a de la Resolució d’incoació i nomenament d’instructor/a amb la indicació de la possibilitat d’interposar al·legacions en 15 dies i proposar prova.

8. B-8. Resolució de l’/la instructor/a d’obertura de prova, si escau.

9. Practica de prova.

10. B-9-A. Resolució de l’expedient de protecció de la legalitat amb requeriment de legalització.

11. B-9-B. Resolució de l’expedient de protecció de la legalitat amb Ordre d’enderroc/cessament d’usos/...

12. B-10. Notificació de la resolució a les persones interessades.

B-5-B. INCOACIÓ D’EXPEDIENT DE RESTITUCIÓ PER OBRES JA FINALITZADES
B-5. INCOACIÓ D’EXPEDIENT DE RESTITUCIÓ PER OBRES FINALITZADES
PRECEPTES BÀSICS D’APLICACIÓ
Article 198 del DL 1/2005: regula la Restitució d’obres.

Article 268 del Decret 305/2006.

Article 84 de la Llei 30/1992.
Expedient: ..............................
Assumpte: ..............................
Subjectes responsables: ...............................
Municipi: .................................
Resolució d’inici d’expedient de protecció de la legalitat urbanística de restauració per obres acabades legalitzables

Antecedents

1. En data ........ s’ha presentat escrit de denúncia segons la qual n’ha resultat acreditat que en .......................... (emplaçament) s’han executat obres consistents en ...................... (descripció de l’obra/es) sense llicència municipal o sense ajustar-se a la llicència municipal atorgada.
2. En data .......... el/la tècnic/a municipal ha emès informe, una còpia del qual s’annexa a la present resolució. Les obres executades, segons l’esmentat informe, tenen el caràcter de legalitzables.

3. En data .......... es va emetre l’informe jurídic que es transcriu en els fonament de dret d’aquesta Resolució.

Fonaments de dret

En data ........ es va emetre l’informe jurídic el qual transcrit literalment diu:

“1. L’article 198 del Text refós de la Llei d’urbanisme permet, en aquelles actuacions que contradiguin les normes o el planejament, que l’Administració actuant adopti les mesures necessàries perquè es procedeixi a la restauració de l’ordre jurídic infringit i de la realitat física alterada o transformada com a conseqüència de l’actuació il·legal, que en el present cas podria comportar l’enderroc del que s’ha edificat sense llicència ja que l’infractor no disposa de llicència municipal d’obres.

2. La infracció urbanística no ha prescrit atès que no han transcorregut més de 6 anys des del moment de finalització de les obres d’acord amb el que disposa l’article 268.1 del Decret 305/2006.

3. D’acord amb la nota simple emesa pel Registre de la Propietat de .......... i segons consta en el cadastre, en resulta que la finca sobre la qual s’ha edificat ................. (descripció de l’obra/es), és propietat de ................., per la qual cosa l’expedient de restitució que s’incoa s’ha d’incoar contra aquest titular, propietari de les finques afectades i de la construcció il·legalment edificada, a l’ésser responsable/s d’acord amb el que estableix l’article 213 del Text refós de la Llei d’urbanisme.

4. L’alcalde/essa és l’òrgan competent per acordar la incoació d’expedients de protecció de la legalitat urbanística segons el que disposa l’article 214 del Text refós de la Llei d’urbanisme, per remissió de l’article 192 del mateix text legal.”

Per tot el que antecedeix, i en ús de les facultats conferides per la legislació urbanística i de règim local,

RESOLC:

1. Incoar un expedient de restitució de l’ordre jurídic infringit i de la realitat física il·legalment alterada al ..................... (propietari/promotor) en ésser considerat/s presumpte/s responsable/s de la comissió d’una infracció urbanística ............ (molt greu/greu/lleu), consistent en la construcció de ................. (descriure l’obra executada), al terme municipal de ..........

2. Nomenar instructor/a ..............., en el benentès que l’/la instructor/a podrà ser recusat/ada per concórrer-hi alguna de les causes tipificades en l’article 28 de la Llei 30/1992, de règim jurídic de les Administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada parcialment per la Llei 4/1999.

3. Concedir un termini d’audiència de QUINZE DIES a ................... (identificar al/s presumpte/s infractor/s), d’acord amb el que estableix la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les Administracions públiques i del procediment administratiu comú, al·leguin i presentin els documents i justificacions que creguin pertinents.

4. Comunicar a .................. en qualitat de .............................. (propietari/promotor/constructor o empresari/director de les obres) que d’acord amb l’informe del tècnic municipal de data ...... les obres abans descrites apareixen com a susceptibles de legalització sens perjudici que amb posterioritat es pugui confirmar o no aquesta primera apreciació.

5. Sol·licitar del Registre de la Propietat de ......, un cop notificada aquesta Resolució a l’interessat/s, l’anotació de la incoació de l’expedient d’enderroc de la finca registral situada al terme municipal de ....., les dades registrals de la qual són les següents: ..............., de conformitat amb el que preveu l’article 196 del DL 1/2005, de 26 de juliol, i l’article 56 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol.

6. Informar a ………………que contra aquesta Resolució de l’Alcaldia cap recurs potestatiu de reposició a presentar en el termini màxim d’un mes a comptar des de l’endemà de la seva notificació, sens perjudici d’interposar qualsevol altre recurs que s’estimi pertinent.

7. Notificar el contingut de la present Resolució a tots aquells que apareguin com a interessats.

_________________, ______ de/d’ _________ de 20__







En dono fe
L’alcalde/essa
(o l’òrgan competent)
El/la secretari/ària


(signatura, nom i cognoms)


(signatura, nom i cognoms)
B-6. TRAMESA AL REGISTRE DE LA PROPIETAT A L’EFECTE QUE PRACTIQUI L’ANOTACIÓ PREVENTIVA D’EXPEDIENT DE PROTECCIÓ DE LA LEGALITAT. 
Registre de la Propietat de ...........
(adreça)
(codi postal i localitat)
Expedient número ................

Assumpte: sol·licitud d’inscripció en el Registre de la Propietat de l’anotació preventiva d’incoació d’un expedient de protecció de la legalitat d’enderroc........ del terme municipal de......
D’acord amb el que disposa l’article 56 del Reial decret 1093/1997 d’aprovació del Reglament de la Llei hipotecària sobre inscripció al registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanística i 196 del DL 1/2005, i a fi d’assegurar el resultat dels expedients de disciplina urbanística i de reposició, us envio Certificat del secretari de la corporació local que conté les circumstàncies i requisits previstos en l’article 2.2 (còpia per duplicat amb inserció íntegra de l’acord i que es faci constar les circumstàncies relatives a la persona –identificació-, els drets –normalment dret de propietat- i les finques que afecti l’acord –finca, tom, volum, foli i inscripció) i article 3 del Reial decret 1093/1997 (plànol de la finca i si no es disposa del cadastre), d’aprovació del Reglament de la Llei hipotecària sobre inscripció al registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanística, a fi que es practiqui l’anotació preventiva d’inici d’un expedient de protecció de la legalitat ......... en la finca registral  número ...........de........, tom .........., llibre ....... foli ..........

D’acord amb l’article 57 del Reial decret 1093/1997, l’esmentat certificat conté la data de l’acord i l’òrgan que l’ha adoptat, l’acreditació mitjançant còpia compulsada que ha estat notificat als titulars registrals. Document números 1 al ........ i l’objecte de l’expedient, la data del seu inici i la sol·licitud expressa de l’òrgan competent que s’inscrigui l’anotació preventiva.

També us trameto com a document número 2/...... una còpia compulsada del plànol cadastral de situació en compliment del requisit establert als articles 2.2 i 3 de l’esmentat Reial decret 1093/97.

L’/La instructor/a
(signatura, nom i cognoms)
_________________, ______ de/d’ _________ de 20__
B-7. OFICI TRAMESA INCOACIÓ EXPEDIENT 
(nom)
(adreça)
(codi postal i localitat)

Expedient número ................

Assumpte: ................
Us trameto una còpia compulsada de la Resolució de ........... (òrgan competent, normalment l’alcalde/essa), indicant-vos que disposeu de quinze dies per a formular les al·legacions i proposar les proves que considereu més adients.

De conformitat amb l’article 42.4 de la Llei 30/1992, modificada per la Llei 4/1999, us comunico que el procediment complex té una durada màxima de sis mesos, segons l’article 194 del DL 1/2005, de 26 de juliol, sens perjudici que pugui quedar interromput aquest termini si es fa necessària la notificació edictal.
Transcorregut el termini esmentat sense que us hagi estat notificada la resolució expressa, el procediment s’entendrà caducat. La caducitat no comporta per si mateixa la prescripció de la infracció ni de l’acció de l’Administració per incoar un nou procediment.

L’/La instructor/a
(signatura, nom i cognoms)
_________________, ______ de/d’ _________ de 20__
B-8. RESOLUCIÓ DE PRÀCTICA DE LA PROVA
PRECEPTES BÀSICS D’APLICACIÓ

Articles 80 i 81 de la Llei 30/1992.
Expedient: ..............................
Assumpte: ..............................
Subjectes responsables: ...............................
Municipi: .................................
Resolució de l’instructor.

En data .......... s’ha formulat sol·licitud de pràctica de prova consistent en .................................... relativa a l’expedient de protecció de la legalitat incoat en data .................

RESOLC:

1. Admetre a tràmit les proves proposades consistents en ................... que hauran de ser aportades per la persona interessada en el termini màxim de 10 dies (el termini més curt possible que es pugui imposar perquè raonablement es pugui practicar la prova) i tenir per aportats ...................... com a prova documental.

2. Sol·licitar a l’arquitecte-a municipal/arquitecte-a tècnic-a/enginyer-a municipal ........... per tal que en el termini més breu possible informi sobre els extrems exposats en el plec de descàrrecs de la persona interessada.
3. Disposar que el reconeixement visual/...... sigui practicat el dia ......... a les          .......... hores, en presència de l’/la instructor/a que haurà d’aixecar l’oportuna acta.

4. Emetre ofici al Registre de la Propietat/Cadastre/Col·legi d’Arquitectes per tal que en el termini més breu possible informin/aportin la documentació següent: certificació de .........

5. Denegar l’admissió de prova proposada consistent en ................... perquè la considero ................ (innecessària/improcedent) atès que .................... i per tant, no comportarà l’alteració de la resolució final. 

6. Notificar aquesta Resolució a ................ amb 5 dies d’antelació per a la pràctica de la prova admesa, tot advertint-lo/la de la possibilitat que vingui acompanyat/ada d’un notari o que vingui assistit/ida per un/a tècnic/a pel seu assessorament. 

_________________, ______ de/d’ _________ de 20__
L’/La instructor/a
(signatura, nom i cognoms)
B-9-A. RESOLUCIÓ DE REQUERIMENT DE LEGALITZACIÓ

(s’ha d’adoptar i notificar dins els 6 mesos de la incoació de l’expedient)
Expedient: 

Assumpte: 
Subjectes responsables:

Municipi:

Resolució de requeriment de legalització

Antecedents
1. (Descripció dels antecedents que consten a l’expedient).

2. (Referència al caràcter legalitzable de l’obra executada).
3. (Referència a les al·legacions que hagi pogut presentar el particular, si escau).
Fonaments de dret

1. Article 197.2. in fine del DL 1/2005 i art. 267.3.a) del Decret 305/2006.

2.  L’informe tècnic i l’informe jurídic de dates .......... justifiquen el caràcter legalitzable de les obres atès que ...............
Vistos els Antecedents i els Fonaments de dret exposats, i en ús de les facultats conferides per la legislació urbanística i de règim local,

RESOLC:

1. Requerir a .................... (promotor/a, propietari/ària) perquè, d’acord amb el que determina l’article 197.2. in fine del DL 1/2005, en el termini màxim de dos mesos, comptats a partir del dia següent a la notificació de la present Resolució, sol·liciti llicència que empari les obres legalitzables descrites en la part expositiva i que consisteixen en .........

2. Comunicar a ............... (promotor/a, propietari/ària) que si en el termini assenyalat no se sol·licita la llicència o bé si després de sol·licitar-la és finalment denegada, l’Ajuntament impedirà definitivament els usos a què donessin lloc les obres i adoptarà -a càrrec de la persona interessada- les mesures de reposició de la realitat física alterada, amb l’enderroc d’allò il·legalment construït.

_________________, ______ de/d’ _________ de 20__







En dono fe
L’alcalde/essa
 



El/la secretari/ària


(signatura, nom i cognoms)


(signatura, nom i cognoms)
B-9-B. RESOLUCIÓ DE LA ALCALDIA ORDENANT L’ENDERROC 
PRECEPTES BÀSICS
Article 268 del Decret 305/2006.
Expedient: ......................
Assumpte: procediment de restitució per obres executades sense llicència /no ajustades a llicència.

Subjectes responsables: ........................
Municipi: ..........................
Resolució de l’Alcaldia

Antecedents

1. (Breu referència als antecedents de l’expedient).
2. (Referència a la instrucció de l’expedient).

3. (Valoració jurídica que analitzi les al·legacions tècniques formulades, amb estimació o desestimació expressa i motivada de les esmentades al·legacions).

4. (Si no han presentat al·legacions):
Atesa la manca d’al·legacions, es consideren provats i ratificats cadascun dels extrems continguts en la resolució d’incoació i que a continuació s’exposen:

Fonaments de dret

1. Actuacions manifestament il·legalitzables

Pel que fa a la construcció/actuació consistent en……………. escau manifestar que es tracta d’una/un obra/ús manifestament il·legalitzable d’acord amb les determinacions dels articles 47 i següents del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, raó per la qual segons l’article 198 del Decret legislatiu 1/2005 escau  procedir a la restauració de la legalitat a càrrec dels infractors. 
2. Responsables

Als efectes de dur a terme la restitució de la legalitat seran considerats responsables de restituir la legalitat ………….., en la seva condició de propietaris i promotors i els tècnics.............

3. Objecte de la restitució i al·legacions

Un cop adoptada la resolució final de l’expedient de restitució, si escau, les persones responsables hauran d’/de ............... (enderrocar les obres/cessar les actuacions desenvolupades) en el termini màxim d’un mes des de la notificació de la Resolució, segons disposa l’article 198 del Decret legislatiu 1/2005, excepte que sigui al·legada dins d’aquell termini la impossibilitat material d’executar l’ordre d’enderroc/cessament de l’ús, supòsit en el qual l’òrgan que hagi acordat l’enderroc haurà de valorar dita al·legació i adoptar la resolució pertinent.

Així mateix, escau manifestar que si les persones interessades no procedeixen voluntàriament a l’enderroc de l’obra il·legalment executada/cessar l’ús il·legal, qui subsidiàriament i a càrrec dels interessats procedirà a executar-ho serà l’alcalde/essa (normalment: òrgan competent: article 198.1 i 2 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i 267.8 del Decret 305/2006).

L’òrgan competent per resoldre aquest expedient d’enderroc serà l’alcalde/essa segons disposa l’article 198 del DL 1/2005/ per efectuar el requeriment de legalització.

Per tant, 

RESOLC:
1. Ordenar a ……………., en la seva condició de propietaris i promotors i tècnics directors de les obres, com a  responsables de la comissió d’una infracció urbanística .............. (molt greu/greu/lleu), consistent en ……………….., que duguin a terme la restitució de la legalitat amb l’enderroc  de……/el cessament de l’activitat de…………, restitució que haurà de ser iniciada en el termini màxim d’un mes des de la notificació d’aquesta Resolució a càrrec de les persones interessades, excepte que sigui al·legada dins d’aquell termini la impossibilitat material d’executar l’ordre d’enderroc, supòsit en el qual l’Ajuntament haurà de valorar dita al·legació i adoptar la resolució pertinent.

2. Manifestar a les persones interessades que si no procedeixen voluntàriament a restituir la legalitat, serà ................ (òrgan municipal) qui subsidiàriament i a càrrec seu procedirà a fer-ho, sens perjudici de la facultat de l’alcalde/essa d’imposar multes coercitives per l’incompliment dels terminis fixats per una quantia de 300 a 1.000 euros en el primer cop de l’incompliment, de 1.001 a 2.000 euros a partir del segon incompliment, i de 2.001 a 3.000 euros a partir del tercer incompliment de conformitat amb l’article 277.5 del Decret 305/2006.

3. Sol·licitar al Registre de la Propietat de……………… que un cop aquesta resolució sigui ferma en via administrativa practiqui la pertinent anotació de finalització de l’expedient en la finca registral número …………, d’acord amb l’article 196.2.e)/196.2.h) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol i 63.3 del Reial decret 1093/1997.

4. Manifestar a les persones interessades que contra aquesta Resolució es pot interposar recurs de reposició potestatiu en el termini d’un mes des de la notificació d’aquesta Resolució, davant el mateix òrgan que ha adoptat la Resolució, de conformitat amb els articles 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les Administracions públiques i del procediment administratiu comú, parcialment modificada per la Llei 4/1999, o bé es pot interposar directament recurs contenciós administratiu davant de l’òrgan sens perjudici de la interposició de qualsevol altre recurs que consideri oportú.

Contra la desestimació per silenci administratiu negatiu del recurs de reposició, cas que s’hagués interposat, transcorregut un mes des de la seva interposició, podeu interposar recurs contenciós administratiu en el termini de sis mesos a comptar de la data en què es consideri desestimat per silenci. 

_________________, ______ de/d’ _________ de 20__
L’alcalde/essa
(signatura, nom i cognoms)
B-10. OFICI DE TRAMESA DE LA NOTIFICACIÓ RESOLUCIÓ  FINALITZACIÓ EXPEDIENT D’ENDERROC/LEGALITZACIÓ D’OBRES.
(nom)
(adreça)
(codi postal i localitat)

Expedient número ................

Assumpte: ................

Us trameto una còpia compulsada de la Resolució de l’Alcaldia de finalització de l’expedient d’enderroc per obres finalitzades, de data ........................, perquè en prengueu coneixement als efectes que corresponguin d’acord amb el contingut de la referida Resolució.

L’/La instructor/a
(signatura, nom i cognoms)
_________________, ______ de/d’ _________ de 20__






